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EMBRAED EMPRESA BRASILEIRA DE EDIFICAGCOES S.A.

CNPJ: 78.530.375/0001-50
AVISO AOS ACIONISTAS: EMBRAED Empresa Brasileira de Edificagcoes S.A. (“Companhia”), em atendimento as determinacgdes legais e estatutérias, submete a apreciacdo de seus acionistas cépia dos
documentos que seguem: (1) Balango Patrimonial; (Il) Demonstracédo de Resultado do Exercicio; (11l) Demonstragao de Mutagdes no Patriménio Liquido; (1V) Demonstragdo do Fluxo de Caixa; (V) Demonstragdo do
Valor Adicionado; (V1) Carta dos Auditores Independentes, relativos ao exercicio social encerrado em 31.12.2023.

Balanco patrimonial em 31 de dezembro - Em milhares de reais

Ativo 2023 2022 | Passivo e Patrimonio Liquido 2023 2022
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 7) 21.388 1934 Fornecedores (Nota 19) 2392 1.809
Contas a receber de clientes (Nota 8) 17.829 21.249 Empréstimos (Nota 20) 1.140 400
Estoques (Nota 11) 15.000 14.015 Arrendamentos (Nota 21) 1.060 962
Adiantamentos a funcionarios e fornecedores (Nota 9) 1.648 1124 Obrigagdes sociais e trabalhistas 9229 5592
Tributos a recuperar (Nota 10) 5.136 598 Obrigacdes fiscais (Nota 22) 5612 539
Despesas antecipadas (Nota 14) 895 49 Parcelamentos fiscais (Nota 23) 1128 1.074
Outros direitos realizaveis (Nota 13) 624 906 Adiantamentos de clientes 1.731 1.731
Partes relacionadas (Nota 12) 1.060 74436
Dividendos a pagar (Nota 12) 37.956 23.040
Obrigacdes contratuais " 312
Outras obrigagdes 180 3.730
Total do ativo circulante 62.520 39.875 | Total do passivo circulante 61.499 113.625
N&o Circulante N&o Circulante
Contas a receber de clientes (Nota 8) 2007 12484 Empréstimos (Nota 20) 738 342
Estoques (Nota 11) 11.544 11518 | Arrendamentos (Nota 21) 4.085 5.391
Partes relacionadas (Nota 12) 101.363 167.100 Obrigacdes contratuais 304 304
Tributos diferidos (Nota 15) 273 306 | Tributos diferidos (Nota 15) 45278 45.342
Outros direitos realizaveis 919 15%4 Parcelamentos fiscais (Nota 23) 5734 6.271
Investimentos (Nota 16) 642.088 608.068 Dividendos a pagar (Nota 12) - 156.521
Propriedade para investimentos (Nota 17) 130.893 128.687 Provisdes para contingéncias e garantias (Nota 24) 1484 2357
Imobilizado (Nota 18) 32,033 32.299 Provisdes para perdas com controladas (Nota 16) 2135 11.994
Intangivel (Nota 21) 3.255 4.584
Total do ativo ndo circulante 924.375 966.640 | Total do passivo nao circulante 59.758 228.522
Total Passivo 121.257 342.147
Patriménio Liquido (Nota 25)
Capital realizado 2511 2511
Reserva de lucros 863127 _661.857
Total do Patriménio Liquido 865.638 664.368
Total Ativo 986.895 1.006.515 | Total do Passivo e Patrimonio Liquido 986.895  1.006.515
As notas explicativas da Administragdo s&o parte integrante das demonstracdes financeiras.
Demonstracao das mutacoes do patriménio liquido Exercicios findos em 31 de dezembro Demonstracao do resultado Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma
Reserva de lucros 2023 2022
Reservaa Reserva Lucros Totaldo | Receita operacional liquida (Nota 26) 24425 8473
Capital disposicdo delucros Reserva acumu- patriménio Custos das vendas (Nota 27) (29.886) (12.220)
social dos Acionistas a realizar legal _ lados liquido Prejuizo bruto (5.461) (3.747)
Em 31 de dezembro de 2021 25m 631.849 112667 502 - 747559 | Despesas administrativas (Nota 28 (a)) (6.135) (2.446)
Lucro liquido do exercicio » - - - - 96370 96.370 | Despesas com vendas (Nota 28 (b)) (4.180)  (10.109)
D_estlna(;oes propostas no exercicio: Resultado de equivaléncia patrimonial (Nota 16) 64.427 88.362
Dividendos adicionais N (156.521) N N - (156.521) | vgjor justo das propriedades para investimentos (Nota 17) 2206 6.376
Dividendos minimos obrigatérios ) (23.040) N i ° (@3.040) | Oytras receitas (despesas), liquidas 3.488 4.892
Reclassificagéo de reservas - (1.073) 1.073 - - - | Lucro o ional 54.345 83308
o peraciona . .
Constituigdo de reservas - 92.162 4.208 = (96.370) - | Receitas financeiras (Nota 29) 12222 18.304
Em 31 de dezembro de 2022 2511 543377 _ 117.978 502 - 664.368 Despesas financeiras (Nota 29) (2 l340) (3 .071 )
Em 31 de dezembro de 2022 2511 543377 117.978 502 - 664.368 P . f P y y
Lucro liquido do exercicio - - - - 59.665 59.665 Despesas flnant.:elras, liquidas L . — 9862 _ 15233
Reversao de Dividendos adicionais Lucro antes do |mposto_de_ r(_anda e contribuicao social _ 64227 _ 98561
(Nota 12) _ 156.521 ~ ~ _ 156.521 Imposto de renda e contr!bu!ge_lo soc!al cgrrgntes (Nota 15) (3.856) (692)
Destinagbes propostas no exercicio: Impostp dfa renda e con}rl'bwgao social diferidos (Nota 15) __ (706) __ (1.499)
Dividendos propostos (Nota 27.b) - (14.916) - - - (14.916) | Lucro liquido do exercicio ) ) 59665 __96.370
Constituicdo de reservas - 58.209 1.456 - (59.665) - | Quantidade de a¢des ao final do periodo (em milhares) 2511 2511
Em 31 de dezembro de 2023 2511 743191 _ 119434 502 - 865.638 | Lucro basico e diluido por agéo - em reais 2376 3838
As notas explicativas da Administrag&o sdo parte integrante das demonstragdes financeiras. As notas explicativas da Administragao s&o parte integrante das demonstragoes financeiras.
Demonstracao dos fluxos de caixa Exercicios findos em 31 de ¢ 0 Demonstracao do resultado abrangente Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais Em milhares de reais
Fluxo de caixa das atividades operacionais 2023 2022 2023 2022
'-KF'? Z“‘es dolRedaCSs _64.227 _ 98.561 | | cro liquido do exercicio 59,665 96.370
justado por:
Resultado de equivaléncia patrimonial (64427)  (88.362) %‘gffei‘;g’?r&efizzZ‘;;e:f”;}:i"t:s;?zgzte ) )
Depreciagao e amortizagao 6.166 4.346 - 119 - e —
Provises para contingéncias e garantias (874) (314) | Total do resultado abrangente do exercicio __ 59665 _ 96370
Provisdes perdas por inadimpléncia 46 4875 As notas explicativas da Administrag&o sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
Valor justo de propriedades para investimento (2.206) (6.376) Demonstragéo do valor adicionado Exercicios findos em 31 de dezembro
Juros apropriados empréstimos, arrendamentos e parcelamentos 536 2n Em milhares de reais
Outras reversdes/provisdes 2138 2.306
Ganho em Investimentos - (1.692) i —2023 2022
Perda Imobilizado 1611 342 | Receitas
VariacGes nos ativos e passivos circulantes e nao circulantes Incorporacéo, revenda de iméveis, servicos e mercadorias 27.260 9.048
Adiantamentos a Funcionarios e Fomecedores (524) (190) | valor Justo das Propriedades para Investimento 2206 6.376
Contas a Receber de Clientes 13.551 16.655 - ) .
Deposito em garantia N 1357 Recuperagao de rateios corporativos _31.830 _ 38.352
Despesas Pagas Antecipadamente (846) (4) 61.296 62.890
gstoqueg (1.011) 1439 | Insumos adquiridos de terceiros
utros Direitos 956 769
Tributos a Recuperar (4.538) - Custo. ) _ ) . o (4.251) (9:430)
Fomecedores 433 146 Materiais, energia, servigos terceiros e outros operacionais _(18.122) _(21.739)
Obrigagdes Contratuais (301) (2.370) (22.373) (31.169)
Obrigagdes Fiscais e Tributarias 2202 982 | valor (consumido) adicionado bruto 38.923 22.607
Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 3637 1183 Retencdes
Outras Obrigagdes (3.552) 1.774 - 5
Juros de empréstimos e financiamentos pagos (188) (100) | Provisdes (reversGes) 3142 (3.104)
IR e CS pagos 43) 800) | Depreciacéo e amortizagéo 6.166) (4.346)
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades operacionais 17.293 34.798 (3.024) (7.450)
Fluxo de caixa das atividades investimentos . . . .
Aumento investimento (10056)  (101.064) Valor (consumido) adicionado produzido pelo Companhia 35.899 15.157
Aquisicao de imobilizado (5.171) (3.581) | Valor adicionado recebido em transferéncia
Lucros recebidos 30.605 51.822 | Resultado de equivaléncia patrimonial 64.427 88.362
Caixa liquido (aplicado nas) gerado pelas atividades de investimentos 15.378 (52.823) | Receitas financeiras 12.000 18.304
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos . o - T
Captagéo de empréstimos e financiamentos 1.394 g0 | Valor adicionado total a distribuir _12548 121823
Amortizagao de empréstimos e financiamentos (437) (1.319) | Distribuicéo do valor adicionado
/;mr?nizalgéq de zrrendamento gggg; (:;(5);?) Salarios e encargos (43.145)  (19.615)
artes relacionadas f I R
Pagamento parcelamentos tributarios (2.799) 1.494) Impostos, téxas e lcontrlbwgoes (7.397) (2.766)
Caixa liquido gerado pelas (aplicados nas) Despesas financeiras (2.340) (3.071)
pelas atividades de financiamentos (13.217) 6.739 Dividendos propostos ou pagos (14.170)  (178.358)
Aumento (reducéo) de caixa e equivalentes de caixa, liquidos 19.454 (11.286) | | ycros retidos (45.496) 81.987
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 1.934 13220 . i e
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 21.388 1934 Valor adicionado distribuido [(112548) _(121.823)
As notas explicativas da Administragéo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras. As notas explicativas da Administragao s&o parte integrante das demonstragoes financeiras.

Diretoria: Tatiana Schumacker Rosa Cequinel * Diego Schumacker Rosa ¢ Estacio Gonzaga de Sa * Emerson Pompeo ¢ Rodrigo Aleixo Gomes Cequinel
Contadora: Simone Batista Damasceno - Contadora - CRC 055310/0-0 PR

Aos Administradores e Acionistas EMBRAED Empresa Brasileira de Edificacdes S.A. Opinido: Exami-
namos as demonstragdes financeiras da EMBRAED Empresa Brasileira de Edificagdes S.A. (“Compa-
nhia”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstra-
¢oes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas conta-
beis materiais e outras informagdes elucidativas. Em nossa opiniao, as demonstragdes financeiras acima
referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira
da Companhia em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de suas operacgdes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as
entidades de incorporacgéo imobilidria no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobilidrios (CVM).
Base para opiniao: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras “. Somos indepen-
dentes em relagdo 2 Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Eti-
ca Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidén-
cia de auditoria obtida ¢ suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinizo. Enfases: Reconhecimento
de receita: Conforme descrito nas notas explicativas 2.1, as demonstragdes financeiras foram elaboradas
de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as entidades de incorporagao imobilia-
ria no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma, a determinagao da politica contébil adotada pela entidade,
para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobilidria ndo concluida,
sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, seguem o entendimento manifestado pela CVM
no Oficio circular/CVM/SNC/SEP n° 02/2018 sobre a aplicagao da NBC TG 47. Transagdes com partes re-
lacionadas: Conforme descrito na Nota 12, a Companhia mantém saldos e transagdes em montantes signi-
ficativos com partes relacionadas nas condi¢des nela descritas. Dessa forma, as demonstragées financei-
ras devem ser analisadas nesse contexto. Propriedades para investimento avaliadas a valor justo: Chama-
mos a atengdo também para as nota 17 as demonstracdes financeiras que descreve que em 31 de dezem-
bro de 2023, a Companhia possui terrenos classificados como propriedades para investimento avaliados ao
valor justo no montante de R$ 130.893 mil. A determinag&o do valor justo de tais ativos levou em considera-
cao diversas premissas que podem sofrer alteragdes quando da sua realizagdo. Dessa forma, as demons-
tracdes financeiras devem ser analisadas nesse contexto. Nossa opinido ndo esta ressalvada em relagdo a
esses assuntos. Outros assuntos: Demonstracdes do Valor Adicionado: As Demonstragdes do Valor Adi-
cionado (DVA) referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, elaboradas sob a responsabilidade
da administracdo da Companhia e apresentadas como informagao suplementar para fins de normas conta-
beis, foram submetidas a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demons-
tracdes financeiras da Companhia. Para a formagao de nossa opinido, avaliamos se essas demonstragoes
estéo conciliadas com as demonstragdes financeiras e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua
forma e contelido estéo de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 - “De-
monstracdo do Valor Adicionado”. Em nossa opinido, essas demonstra¢cdes do valor adicionado foram ade-
quadamente elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronuncia-
mento Técnico e sdo consistentes em relagdo as demonstragdes financeiras tomadas em conjunto. Res-
ponsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstragoes financeiras: A administra-
¢do da Companhia é responsavel pela elaboragao e adequada apresentagéo das demonstragdes financeiras
de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil aplicaveis as entidades de incorporagéo imobiliaria
no Brasil, aplicaveis as entidades de incorporacéo imobilidria no Brasil registradas na CVM, e pelos contro-
kles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financei-

Relatério do auditor independente sobre as demonstracées financeiras

ras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboragéo das de-
monstragdes financeiras, a administragdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia
continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade opera-
cional e o uso dessa base contabil na elaboragéo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a adminis-
trag&o pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou hao tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagdes. Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles
com responsabilidade pela supervisido do processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.
Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées financeiras: Nossos objetivos sdo
obter seguranca razodvel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em conjunto, estéo livres de
distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria con-
tendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a au-
ditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sé@o
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma pers-
pectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstrages
financeiras. Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso: * Identificamos e avaliamos os riscos de distorgcédo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para funda-
mentar nossa opinido. O risco de ndo detecgéo de distorcéo relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagéo,
omissao ou representagdes falsas intencionais. » Obtemos entendimento dos controles internos relevantes
para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com
0 objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia. * Avaliamos a
adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas di-
vulgacoes feitas pela administracéo. « Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela administracdo, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relagao a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em relagéo a capaci-
dade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes finan-
ceiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou
condicdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional. * Avalia-
mos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras, inclusive as divulga-
coes e se essas demonstracdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada. * Obtemos evidéncia de auditoria apropriada
e suficiente referente as demonstracdes financeiras das entidades ou atividades de negécio do grupo para
expressar uma opinido sobre as demonstragdes financeiras. Somos responsaveis pela dire¢ao, supervisdo
e desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opiniao de auditoria. Comunicamo-nos com
0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época dos trabalhos de
auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas
nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.
Floriandpolis, 24 de maio de 2024
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda. - CRC 2SC000160/F-5
Carlos Alexandre Peres - Contador CRC 1SP198156/0-7
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